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Ngày 11/12/2025, Quốc hội Việt Nam đã thông qua Luật Đầu tư số 143/2025/QH15
(“Luật Đầu Tư 2025”). Ngày 31/3/2026, Chính phủ đã ban hành Nghị định số
96/2026/NĐ-CP (“NĐ 96”) quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu Tư 2025
và Nghị định số 103/2026/NĐ-CP (“NĐ 103”) quy định về đầu tư ra nước ngoài. Một
số thay đổi trọng yếu của Luật Đầu Tư 2025 so với các quy định trước đây, cùng với
đánh giá tác động thực tiễn và khuyến nghị chiến lược cho nhà đầu tư (“NĐT”) trong
giai đoạn chuyển đổi như sau: 
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Theo Điều 19 Luật Đầu Tư 2025 và
hướng dẫn tại Điều 72 NĐ 96, Nhà đầu
tư nước ngoài (“NĐTNN”) được lựa chọn
thành lập tổ chức kinh tế - xin cấp Giấy
chứng nhận đăng ký doanh nghiệp
(“ERC”) trước khi thực hiện thủ tục xin
cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư
(“IRC”)

Công ty Luật BNA Legal

1. Nhà đầu tư nước ngoài được thành lập doanh nghiệp trước khi xin Giấy
chứng nhận đăng ký đầu tư 

doanh nghiệp FDI không có tư cách pháp
nhân để ký hợp đồng thuê văn phòng
hay tuyển dụng chính thức trong giai
đoạn chuẩn bị. Với cơ chế mới, NĐTNN
có thể xác lập pháp nhân ngay từ đầu để
sớm giải ngân vốn lưu động, chủ động
mở tài khoản ngân hàng và giao kết các
hợp đồng tiền đầu tư mà không gặp rủi
ro pháp lý về mặt chủ thể. Đặc biệt, NĐ
96 làm rõ: Vốn điều lệ của doanh nghiệp
không nhất thiết phải bằng tổng vốn đầu
tư 

Quy định tại Luật Đầu tư 2020 bắt buộc
NĐTNN phải có IRC mới được cấp khiến
doanh 
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tư của dự án, giúp NĐT linh hoạt hơn
trong việc huy động vốn theo tiến độ
thực tế ghi tại IRC sau này. 

(+84) 706 062 611 CS@bnalegal.com Công ty Luật BNA Legal

Mặc dù việc cho phép xin cấp ERC trước
khi xin cấp IRC tạo ra một số thuận lợi,
NĐTNN cần đặc biệt lưu tâm đến các
vấn đề sau: 

(i) Thời hạn xin cấp IRC: Theo Khoản
4 Điều 72 NĐ 96, trong vòng 12 tháng
kể từ ngày được cấp  ERC, doanh
nghiệp phải hoàn thành thủ tục cấp
IRC. IRC vẫn là văn bản bắt buộc để
triển khai các hoạt động đầu tư trên
thực tế và là căn cứ pháp lý để
NĐTNN thực hiện chuyển lợi nhuận
ra nước ngoài. 

(ii) Cam kết trong hồ sơ ERC: Khi nộp
hồ sơ đăng ký doanh nghiệp trước
khi xin cấp IRC, Giấy đề nghị đăng ký
doanh nghiệp bắt buộc phải bao gồm
nội dung cam kết đáp ứng các điều
kiện tiếp cận thị trường đối với
NĐTNN theo quy định tại Điều 8 Luật
Đầu tư 2025. 

(iii) Giới hạn thời gian bắt đầu hoạt
động: Doanh nghiệp "tiền dự án" này
chỉ được thực hiện dự án sau khi có
IRC. Đồng thời, doanh nghiệp không
được điều chỉnh nội dung đăng ký để
bổ sung ngành, nghề kinh doanh
khác cho đến khi thủ tục IRC hoàn
tất.

án bị từ chối cấp IRC (do không phù hợp
quy hoạch hoặc không đáp ứng điều kiện
đặc thù), NĐTNN sẽ đối mặt với thủ tục
giải thể phức tạp và khó khăn trong việc
xử lý các chi phí, nghĩa vụ thuế đã phát
sinh tại Việt Nam. Do đó, để hạn chế rủi
ro, NĐT nên thực hiện thẩm định pháp lý
về khả năng đáp ứng điều kiện dự án
trước khi quyết định thực hiện việc xin
cấp ERC trước IRC.

2. Điều chỉnh Danh mục ngành nghề
kinh doanh có điều kiện

Luật Đầu Tư 2025 thực hiện tinh giản 58
ngành nghề tại Phụ lục IV (Danh mục
ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều
kiện) xuống còn 198 ngành (Điều 7).
Nhiều ngành nghề bổ trợ được loại bỏ
khỏi danh mục ngành nghề kinh doanh
có điều kiện giúp giảm gánh nặng trong
việc xin các giấy phép con. Đáng chú ý,
cơ chế chuyển tiếp tại Điều 102 NĐ 96
cho phép doanh nghiệp kinh doanh các
ngành nghề kinh doanh có điều kiện
được tiếp tục sử dụng giấy phép, chứng
chỉ đã cấp đến hết thời hạn hiệu lực, bảo
đảm tính ổn định pháp lý cho nhà đầu tư.

Về rủi ro cần quản trị, nếu doanh nghiệp
đã thành lập (có ERC) nhưng sau đó dự
án 
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về việc đáp ứng các điều kiện nêu trên.
Cơ quan nhà nước không kiểm soát việc
tuân thủ của doanh nghiệp qua phương
thức cấp phép, chứng nhận mà thông
qua việc hậu kiểm trong quá trình doanh
nghiệp hoạt động. 

Công ty Luật BNA Legal

Bên cạnh việc tinh giản danh mục, lần
đầu tiên các lĩnh vực như tài sản mã
hóa, kinh doanh sàn dữ liệu và xử lý dữ
liệu cá nhân được đưa vào phạm vi quản
lý, qua đó thiết lập hành lang pháp lý cho
đổi mới sáng tạo đi kèm với yêu cầu bảo
đảm an ninh dữ liệu. Song song, Điều 6
Luật Đầu Tư 2025 bổ sung các ngành,
nghề cấm đầu tư kinh doanh, bao gồm
thuốc lá điện tử, thuốc lá nung nóng và
hoạt động liên quan đến bảo vật quốc
gia, di vật, cổ vật. 

Điều 25 Luật Đầu Tư 2025 đã phân cấp
toàn bộ dự án thuộc thẩm quyền chấp
thuận chủ trương đầu tư của Quốc hội
theo quy định tại Luật Đầu tư 2020 cho
Thủ tướng Chính phủ, trừ dự án đầu tư
có yêu cầu áp dụng cơ chế, chính sách
đặc biệt, khác với quy định của luật, nghị
quyết của Quốc hội. Bên cạnh đó, Luật
Đầu Tư 2025 chuyển thẩm quyền chấp
thuận chủ trương đầu tư của Ủy ban
nhân dân cấp tỉnh cho Chủ tịch Ủy ban
nhân dân cấp tỉnh. Đồng thời Chủ tịch
UBND cấp tỉnh hiện được trao quyền
quyết định đối với các dự án hạ tầng
chiến lược như sân gôn, cảng hàng
không và cảng biển lớn những lĩnh vực
vốn trước đây thuộc thẩm quyền phê
duyệt của Thủ tướng Chính phủ. 

3. Phân cấp thẩm quyền trong việc
chấp thuận chủ trương đầu tư

Về phương thức quản lý, NĐ 96 (Điều 12
– Điều 14) thiết lập mô hình phân loại
theo hướng kết hợp giữa “tiền kiểm” và
“hậu kiểm”, trong đó một số ngành cho
phép doanh nghiệp hoạt động trên cơ sở
tự công bố tuân thủ thay vì phải cấp
phép, chứng nhận như trước đây. Cách
tiếp cận này gia tăng quyền tự chủ, giảm
bớt gánh nặng về thủ tục hành chính cho
doanh nghiệp nhưng đồng thời đặt ra
yêu cầu cao hơn về quản trị tuân thủ nội
bộ. Doanh nghiệp tự bảo đảm việc tuân
thủ các điều kiện kinh doanh và công bố

Về hiệu lực thi hành, mặc dù Luật Đầu
Tư 2025 có hiệu lực từ ngày 01/03/2026,
danh mục 198 ngành nghề tại Điều 7 và
Phụ lục IV chỉ chính thức áp dụng từ
ngày 01/07/2026, tạo khoảng đệm
chuyển tiếp cần thiết để hoàn thiện điều
kiện kỹ thuật và thích ứng với cơ chế
quản lý mới.
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Việc giảm bớt các thủ tục hành chính sẽ
giúp NĐT chủ động trong quá trình đầu
tư, giảm thời gian, chi phí cho việc thực
hiện các thủ tục tại cơ quan nhà nước. 

Công ty Luật BNA Legal

Luật Đầu tư 2025 bổ sung một số dự án
đầu tư ngoài khu kinh tế có thể kéo dài
thời hạn hoạt động đến 70 năm, bao
gồm: dự án đầu tư xây dựng và kinh
doanh kết cấu hạ tầng khu công nghệ
cao, khu công nghiệp công nghệ cao,
khu công nghệ số tập trung; dự án thuộc
diện ưu đãi, hỗ trợ đầu tư đặc biệt. 

Khoản 4 Điều 31 Luật Đầu Tư 2025 cho
phép NĐT được quyền tăng hoặc giảm
thời hạn hoạt động vào bất kỳ thời điểm
nào trong chu kỳ dự án. Quy định này
cho phép doanh nghiệp chủ động cân đối
phương án tài chính và tái cấu trúc mô
hình kinh doanh phù hợp với thực tế thị
trường mà không phải chờ đến sát ngày
hết hạn.

4. Bỏ 2 trường hợp phải điều chỉnh
dự án đầu tư

Theo quy định tại Điều 33 Luật Đầu Tư
2025, khi NĐT thay đổi tổng vốn đầu tư
dự án từ 20% trở lên làm thay đổi quy
mô dự án đầu tư hoặc thay đổi công
nghệ đã được thẩm định, lấy ý kiến trong
quá trình chấp thuận chủ trương đầu tư
thì không phải làm thủ tục chấp thuận
điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án. Bên
cạnh đó, NĐT chỉ phải thực hiện thủ tục
điều chỉnh IRC nếu việc điều chỉnh dự án
đầu tư làm thay đổi nội dung chính của
dự án quy định tại IRC. Luật Đầu tư 2020
yêu cầu khi NĐT thay đổi bất kỳ nội dung
nào tại IRC đều phải làm thủ tục điều
chỉnh IRC. 

Điều 31 Luật Đầu Tư 2025 và Điều 28
NĐ 96 bổ sung trường hợp không tính
vào tiến độ thực hiện và thời gian hoạt
động của dự án, bảo vệ quyền lợi chính
đáng của nhà đầu tư. Toàn bộ thời gian
dự án bị đình trệ do sự kiện bất khả
kháng, do lỗi chậm trễ thủ tục hành chính
của cơ quan nhà nước, do cơ quan nhà
nước thay đổi quy hoạch hoặc do quá
trình thanh tra, kiểm tra đều sẽ không bị
tính vào tiến độ thực hiện và thời hạn
hoạt 

Một điểm cộng lớn giúp giảm gánh nặng
tuân thủ là Điều 6.7 NĐ 96 không yêu
cầu kiểm toán đối với báo cáo tài chính
02 năm gần nhất trong hồ sơ đầu tư (trừ
trường hợp đặc thù), không yêu cầu thời
hạn của cam kết hoặc bảo lãnh đối với
cam kết hỗ trợ tài chính của công ty mẹ,
cam kết hỗ trợ tài chính của tổ chức tài
chính, bảo lãnh về năng lực tài chính của
NĐT.  hồ 

5. Mở rộng thời hạn hoạt động đối với
một số dự án đầu tư

BẢN TIN PHÁP LÝ 04 - 2026  6 

mailto:CS@bnalegal.com
mailto:CS@bnalegal.com


(+84) 706 062 611 CS@bnalegal.com

hoạt động của dự án. Trường hợp bị ảnh
hưởng do Nhà nước chậm bàn giao đất,
NĐT có thể căn cứ vào văn bản bàn giao
đất thực tế để xác định lại thời hạn mà
không nhất thiết phải làm thủ tục điều
chỉnh IRC phức tạp.

Điều 28 Luật Đầu tư 2025 cho phép Nhà
đầu tư các dự án tại Khu công nghiệp,
Khu chế xuất, Khu công nghệ cao, Khu
công nghệ số tập trung, Khu thương mại
tự do, Trung tâm tài chính quốc tế và các
khu chức năng trong Khu kinh tế được
rút gọn thủ tục đầu tư thông qua thủ tục
đầu tư đặc biệt, trừ dự án phải chấp
thuận chủ trương đầu tư theo quy định
của Chính phủ. 

Công ty Luật BNA Legal

Ngoài yêu cầu về công nghệ, để được
gia hạn, dự án phải đảm bảo sự phù hợp
với quy hoạch và đáp ứng điều kiện giao
đất/cho thuê đất. Đặc biệt, NĐ 96 cho
phép các dự án đáp ứng đủ điều kiện gia
hạn nhưng đang gặp vướng mắc khách
quan về kế hoạch sử dụng đất cấp xã
được "gia hạn tự động theo từng năm"
kể từ năm đầu tiên được chấp thuận gia
hạn cho đến khi có kế hoạch sử dụng đất
cấp xã, giúp đảm bảo hoạt động của
doanh nghiệp không bị gián đoạn do lỗi
quy hoạch. NĐT cần nộp hồ sơ gia hạn
tối thiểu 12 tháng trước khi dự án hết
hạn.

6. Áp dụng thủ tục đầu tư đặc biệt 

Điểm cốt lõi của thủ tục này là NĐT
không phải thực hiện các thủ tục Chấp
thuận chủ trương đầu tư, thẩm định công
nghệ, lập Báo cáo đánh giá tác động môi
trường, lập quy hoạch chi tiết, xin Giấy
phép xây dựng, và các thủ tục để được
phê duyệt, chấp thuận, cho phép trong
lĩnh vực xây dựng, phòng cháy, chữa
cháy. Thay vào đó, NĐT chỉ cần nộp văn
bản cam kết đáp ứng các điều kiện, tiêu
chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật theo quy định
của pháp luật về xây dựng, bảo vệ môi
trường, phòng cháy, chữa cháy; đồng
thời, báo cáo đánh giá tác động môi
trường được thay bằng đề xuất dự án
đầu tư bao gồm nhận dạng, dự báo tác
động đến môi trường và biện pháp giảm
thiểu tác động xấu đến môi trường.

Bên cạnh một số chính sách tạo điều
kiện, hỗ trợ NĐT, Việt Nam kiên quyết
thực hiện chiến lược đầu tư bền vững
bằng cách đặt ra tiêu chuẩn khắt khe cho
việc chấp thuận gia hạn. Theo Điều 28
NĐ 96, các dự án sử dụng công nghệ lạc
hậu (hiệu suất dây chuyền dưới 85%
hoặc tiêu hao năng lượng vượt 15% so
với thiết kế) sẽ bị từ chối gia hạn. Trong
trường hợp chưa có quy chuẩn quốc gia,
cơ quan quản lý sẽ đối chiếu trực tiếp với
các tiêu chuẩn kỹ thuật của nhóm nước
G7 hoặc Hàn Quốc.

Với thủ tục đầu tư đặc biệt, NĐT sẽ được
Ban Quản lý khu công nghiệp, khu chế
xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế cấp
IRC chỉ trong vòng 15 ngày làm việc. 
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Nam thực hiện đầu tư ra nước ngoài.
Bên cạnh đó, các quy định về phân cấp,
phân quyền mạnh cho cấp địa phương
giải quyết các thủ tục đầu tư cũng góp
phần tạo nên cơ chế pháp lý về đầu tư
ngày một tinh giản, trao quyền nhiều hơn
cho các nhà đầu tư, đồng thời cũng nâng
cao trách nhiệm tự cam kết, tự bảo đảm,
tự chịu trách nhiệm pháp lý của các nhà
đầu tư. Cơ quan nhà nước chuyển dần
từ cơ chế cấp phép, chứng nhận sang
trao quyền và hậu kiểm. 

Công ty Luật BNA Legal

Ngành, nghề đầu tư ra nước ngoài có
điều kiện bao gồm: ngân hàng, bảo
hiểm, chứng khoán, báo chí, phát thanh,
truyền hình, kinh doanh bất động sản.
Bên cạnh đó, NĐ 103 cho phép NĐT Việt
Nam được dùng cổ phần, phần vốn góp,
lợi nhuận của tổ chức kinh tế ở nước
ngoài hoặc dự án đầu tư của NĐT đó tại
Việt Nam để thanh toán hoặc hoán đổi
cho việc mua cổ phần, phần vốn góp
hoặc dự án đầu tư của tổ chức kinh tế ở
nước ngoài.

7. Đơn giản hóa thủ tục đầu tư ra
nước ngoài  

Luật Đầu Tư 2025 đã bỏ thủ tục chấp
thuận chủ trương đầu tư ra nước ngoài,
NĐT chỉ cần xin cấp Giấy chứng nhận
đăng ký đầu tư ra nước ngoài (“OIRC”)
tại Bộ Tài chính. Bên cạnh đó, Luật Đầu
Tư 2025 cũng thu hẹp các trường hợp
phải xin cấp OIRC. Theo đó, chỉ những
dự án có mức vốn đầu tư ra nước ngoài
từ 7 tỷ đồng hoặc có lĩnh vực thuộc
ngành, nghề đầu tư ra nước ngoài có
điều kiện thì mới phải xin OIRC. Các dự
án đầu tư còn lại, NĐT chỉ cần thực hiện
thủ tục đăng ký giao dịch ngoại hối theo
quy định của pháp luật về quản lý ngoại
hối mà không phải thực hiện thủ tục cấp
OIRC. 

Luật Đầu Tư 2025 và các nghị định
hướng dẫn (NĐ 96 và NĐ 103) đã giảm
bớt nhiều thủ tục hành chính không chỉ
cho nhà đầu tư nước ngoài đầu tư vào
Việt Nam mà còn cho nhà đầu tư Việt
Nam
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