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Ngay 11/12/2025, Quéc héi Vit Nam da théng qua Luat Dau tw sbé 143/2025/QH15
(“Luat Pau Tw 2025”). Ngay 31/3/2026, Chinh phd da ban hanh Nghi dinh sb
96/2026/ND-CP (“NB 96”) quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat Pau Tw 2025
va Nghj dinh s6 103/2026/ND-CP (“NP 103”) quy dinh vé& diu tw ra nuwéc ngoai. Mot
sb thay ddi trong yéu cta Luat Pau Tw 2025 so vé&i cac quy dinh trwéc day, cung voi
danh gia tac dong thuwce tién va khuyén nghi chién lwoc cho nha dau tw (“NBT”) trong

giai doan chuyén déi nhw sau:

1. Nha dau tw nwéc ngoai dwoe thanh 1ap doanh nghiép trwéc khi xin Giay

chirng nhan dang ky dau tw

Theo DPiéu 19 Luat Dau Tw 2025 va
hwéng dan tai Diéu 72 NP 96, Nha dau
tw nwéc ngoai (“NDTNN”) duoc Iwa chon
thanh lap t6 chirc kinh té - xin cp Gidy
chieng nhéan dang ky doanh nghiép
(“ERC”) trwdec khi thwe hién tha tuc xin
cdp Gidy chirng nhan dang ky dau tuw
(“IRC”)

Quy dinh tai Luat Dau tw 2020 bat budc
NDTNN phai c6 IRC méi duwoc cap khién
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doanh nghiép FDI khéng cé tw cach phap
nhan d& ky hop déng thué van phong
hay tuyén dung chinh thirc trong giai
doan chuén bj. V&i co ché méi, NDTNN
c6 thé xac lap phap nhan ngay tir dau dé
sém gidi ngan vén lwu ddng, cha dong
mé& tai khoan ngan hang va giao két cac
hop déng tién dau tw ma khéng gap rui
ro phap ly vé mat cha thé. Dac biét, ND
96 lam r&: Vén diéu 1é ctia doanh nghiép
khéng nhét thiét phai bang tbng vén dau
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twv cia duy an, giup NDT linh hoat hon
trong viéc huy déng vén theo tién do
thwe té ghi tai IRC sau nay.

Mac du viéc cho phép xin cap ERC truéc
khi xin cAp IRC tao ra mét sé thuan lgi,
NDTNN can dic biét lwu tam dén cac
van dé sau:

(i) Thoi han xin cip IRC: Theo Khoan
4 Piédu 72 ND 96, trong vong 12 thang
ké tr ngay dwoc cdp ERC, doanh
nghiép phai hoan thanh thd tuc cép
IRC. IRC van la van ban bat budc dé
trién khai cac hoat dong dau tw trén
thwe té va la can cl phap ly dé
NDTNN thwc hién chuyén loi nhuan
ra nwo'c ngoai.

(ii) Cam két trong hé so’ ERC: Khi nép
hd so dang ky doanh nghiép trudc
khi xin cip IRC, Gidy dé nghi dang ky
doanh nghiép bat budc phai bao gém
ndi dung cam két dap wrng cac diéu
kien tiép can thj trwuong dbi voi
NDTNN theo quy dinh tai Piéu 8 Luat
Dau tw 2025.

(iii) Gi¢i han thoi gian bat dau hoat
dong: Doanh nghiép "tién dw an" nay
chi dwoc thwe hién dw an sau khi co
IRC. Péng thi, doanh nghiép khéng
duwoc diéu chinh néi dung dang ky dé
bd sung nganh, nghé kinh doanh
khac cho dén khi tha tuc IRC hoan
tat.

Vé rii ro can quan tri, néu doanh nghiép
da thanh 1ap (cé6 ERC) nhwng sau dé dv
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an bj tlr chdi cap IRC (do khéng phu hop
quy hoach hoac khéng dap wng diéu kién
dac thu), NDTNN sé dbi mat voi tha tuc
gidi thé phirc tap va khé khan trong viéc
x ly cac chi phi, nghia vu thué da phat
sinh tai Viét Nam. Do d6, dé han ché rai
ro, NDT nén thwc hién thdm dinh phap ly
vé kha nang dap wng diéu kién dy an
trwedc Kkhi quyét dinh thwc hién viéc xin
cap ERC truwéc IRC.

Luat BDau Tw 2025 thwc hién tinh gian 58
nganh nghé tai Phu luc IV (Danh muc
nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu
kién) xuéng con 198 nganh (Piéu 7).
Nhiéu nganh nghé bd tro dwoc loai bd
khéi danh muc nganh nghé kinh doanh
c6 diéu kién giup gidm ganh nang trong
viéc xin cac gidy phép con. Pang chua vy,
co ché chuyén tiép tai Diéu 102 ND 96
cho phép doanh nghiép kinh doanh cac
nganh nghé kinh doanh cé diéu kién
duoc tiép tuc st dung gidy phép, chirng
chi da cip dén hét thdi han hiéu lwc, bao
dam tinh én dinh phap ly cho nha dau tuw.

Bl
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Bén canh viéc tinh gian danh muc, lan
dau tién cac linh vwc nhw tai sdn ma
héa, kinh doanh san di liéu va xt ly div
liéu ca nhan dwoc dwa vao pham vi quan
ly, qua d6 thiét 1ap hanh lang phép ly cho
dbi méi sang tao di kém véi yéu ciu bao
dam an ninh di¥ liéu. Song song, Diéu 6
Luat Dau Tw 2025 bd sung cac nganh,
nghé cAdm dau tw kinh doanh, bao gém
thudc 1& dién ti, thubc 1a nung néng va
hoat doéng lien quan dén bao vat quéc
gia, di vat, cb vat.

Vé phwong thirc quan ly, ND 96 (Diéu 12
— Diéu 14) thiét 1ap mé hinh phan loai
theo hwdng két hop gilra “tién kiém” va
“hau kiém”, trong d6 mdt sé nganh cho
phép doanh nghiép hoat dong trén co s&
tw cong bd tuan tha thay vi phai cip
phép, chirng nhan nhu trwéc day. Cach
tiép can nay gia tang quyén tw chd, giam
b&t ganh ndng vé tha tuc hanh chinh cho
doanh nghiép nhuwng doéng thoi dat ra
yé&u cau cao hon vé quan trj tuan thd noi
bé. Doanh nghiép tw bao dam viéc tuan
tha cac diéu kién kinh doanh va céng bd
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vé viéc dap tng cac diéu kién néu trén.
Co quan nha nwéc khong kiém soat viéc
tuan tha cia doanh nghiép qua phwong
thirc cdp phép, chirng nhan ma théng
qua viéc hau kiém trong qua trinh doanh
nghiép hoat dong.

Vé hiéu lwc thi hanh, mac du Luat Pau
Tw 2025 c6 hiéu lyc ttr ngay 01/03/2026,
danh muc 198 nganh nghé tai Diéu 7 va
Phu luc IV chi chinh thirc ap dung tw
ngay 01/07/2026, tao khoang dém
chuyén tiép can thiét dé hoan thién diéu
kién ky thuat va thich &ng v&i co ché
quan ly méi.

Diéu 25 Luat Pau Tw 2025 da phan cap
toan bd dy an thudc thdm quyén chép
thuan chd trwong dau tw clia Quéc hoi
theo quy dinh tai Luat Pau tw 2020 cho
Tha twéng Chinh pha, trv dw an dau tw
c6 yéu ciu ap dung co ché, chinh sach
dac biét, khac v&i quy dinh cua luat, nghi
quyét ctia Quéc hoi. Bén canh do, Luat
Pau Tw 2025 chuyén thdm quyén chap
thuan chd trwong dau tw cta Uy ban
nhan dan cép tinh cho Cha tich Uy ban
nhan dan cép tinh. Bbéng th&i Cha tich
UBND cép tinh hién duwoc trao quyén
quyét dinh déi véi cac dw an ha tang
chién lwoc nhw san gbén, cang hang
khéng va cang bién I&n nhirng linh vuc
von trwdc day thudc thdm quyén phé
duyét ctia Tha twéng Chinh pha.
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M6t diém cdng Ién gilp gidm ganh nang
tuan tha 14 Diéu 6.7 ND 96 khéng yéu
cau kiém toan ddi voi bao cao tai chinh
02 ndm gan nhét trong hd so dau tw (trr
trwéng hop dac thu), khéng yéu cau thoi
han cGia cam két hodc bao lanh dbi voi
cam két hd tro tai chinh cda céng ty me,
cam két ho tro tai chinh cla td chirc tai
chinh, bdo 1anh vé nang Iwc tai chinh cla
NDT.

Theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Dau Tw
2025, khi NDT thay d6i tdng vén dau tw
dw an tr 20% tré 18n lam thay déi quy
moé dy an dau tw hodc thay dbdi cong
nghé da dwoc thdm dinh, lay y kién trong
qué trinh chap thuan cha trwong dau tw
thi khéong phai lam tha tuc chap thuan
diéu chinh cha trwong dau tw dw an. Bén
canh dé, NPT chi phai thwc hién thud tuc
diéu chinh IRC néu viéc diéu chinh dw an
dau tw lam thay dbi néi dung chinh cla
dw an quy dinh tai IRC. Luat Dau tw 2020
yéu cau khi NDT thay dbi b4t ky noi dung
nao tai IRC déu phai lam tha tuc diéu
chinh IRC.
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Viéc giam bét cac thu tuc hanh chinh sé
giup NDT chi déng trong qua trinh dau
tw, giam thoi gian, chi phi cho viéc thuc
hién cac thu tuc tai co quan nha nwéc.

Luat Pau tw 2025 bd sung mdt sb6 duw an
dau tw ngoai khu kinh t& co thé kéo dai
thi han hoat dong dén 70 nam, bao
gdm: dw an dau tw xay dwng va kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghé
cao, khu cdéng nghiép cbng nghé cao,
khu cong nghé sb tap trung; dw an thuéc
dién wu dai, hd tro dau tw dic biét.

Khoan 4 Diéu 31 Luat Dau Tw 2025 cho
phép NDT dwoc quyén tdng hodc giam
thdi han hoat ddng vao bét ky thoi diém
nao trong chu ky dw an. Quy dinh nay
cho phép doanh nghiép chi ddng can ddi
phwong an tai chinh va tai cu tric mé
hinh kinh doanh phu hop v&i thuc té thi
trwéng ma khéng phai che dén sat ngay
hét han.

Piéu 31 Luat Dau Tw 2025 va Diéu 28
ND 96 bd sung trwdng hop khéng tinh
vao tién dd thwc hién va thoi gian hoat
dong cla dw an, bdo vé quyén loi chinh
dang clia nha dau tw. Toan bd thdi gian
dw an bi dinh tré do sw kién bat kha
khang, do 16i cham tré thu tuc hanh chinh
cla co quan nha nwéc, do co quan nha
nwdc thay ddi quy hoach hodc do qua
trinh thanh tra, kiém tra déu sé khéng bi
tinh vao tién do thwc hién va thdi han
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hoat d6ng cua dy an. Trwdng hop bi anh
hwéng do Nha nwéc cham ban giao dét,
NDT c6 thé can cr vao van ban ban giao
dat thwe té dé xac dinh lai théi han ma
khéng nhat thiét phai lam tha tuc diéu
chinh IRC phtrc tap.

Bén canh mot s6 chinh sach tao diéu
kién, hd tro NDT, Viét Nam kién quyét
thwc hién chién lwoc dau tw bén virng
bang cach dét ra tiéu chuan khat khe cho
viéc chap thuan gia han. Theo Diéu 28
ND 96, cac dv an str dung céng nghé lac
hau (hiéu suat day chuyén dudi 85%
hoac ti€u hao nang lwvong vwot 15% so
voi thiét ké) sé bj tr chdi gia han. Trong
trwdng hop chwa cé quy chuan quéc gia,
co quan quan ly sé dbi chiéu tryc tiép voi
cac tiéu chuan ky thuat cda nhém nuéc
G7 hoac Han Quéc.

Ngoai yéu cau vé cong nghé, dé duoc
gia han, dy an phai dam bao sw phu hop
v&i quy hoach va dap &ng diéu kién giao
dat/cho thué dat. Dac biét, ND 96 cho
phép cac dy an dap trng du diéu kién gia
han nhung dang gap vuwéng mac khach
quan vé k& hoach st dung dat cip xa
duwoc "gia han tw déng theo tweng nam"
ké tr nam dau tién dwoc chap thuan gia
han cho dén khi c6 ké hoach str dung dat
cdp xa, giup ddm bado hoat déng cula
doanh nghiép khéng bi gian doan do 16i
quy hoach. NDT can ndép hd so gia han
tdi thiéu 12 thang trwdc khi dy an hét
han.
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Diéu 28 Luat Dau tw 2025 cho phép Nha
dau tw cac dv an tai Khu céng nghiép,
Khu ché xuét, Khu céng nghé cao, Khu
céng nghé sb tap trung, Khu thwong mai
tw do, Trung tam tai chinh quéc té va cac
khu chirc ndng trong Khu kinh té duwoc
rat gon thd tuc dau tw théng qua thd tuc
dau tw dac biét, trir dw an phai chap
thuan chd trwong dau tw theo quy dinh
cta Chinh phda.

Piém cb6t 16i cla thd tuc nay la NBT
khéng phai thwc hién cac tha tuc Chép
thuan chu trwong dau tw, thAm dinh céng
nghé, lap Bao cao danh gia tac ddng moi
trwdng, 18p quy hoach chi tiét, xin Giay
phép xay dwng, va céac tha tuc dé duwoc
phé duyét, chap thuan, cho phép trong
Iinh vyc xady dwng, phong chay, chira
chay. Thay vao d6, NDT chi can ndp van
ban cam két dap ng cac diéu kién, tiéu
chuan, quy chuan ky thuat theo quy dinh
cia phap luat vé xay duwng, bdo vé moi
trwdng, phong chay, chiva chay; déng
thoi, bao cao danh gia tac déng moi
truong dwoc thay bang dé xuat dy an
dau tw bao gdbm nhan dang, dw bao tac
dong dén méi trwdng va bién phap giam
thiéu tac dong xau dén méi trudng.

V@i tha tuc dau tw dac biét, NDT sé duwoc
Ban Quan ly khu cdng nghiép, khu ché

xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh t& cip
IRC chi trong vong 15 ngay lam viéc.
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7. Pon gian héa tha tuc dau tw ra
nwo'c ngoai

Luat Pau Tw 2025 da bd tha tuc chéap
thuan chi trwong dau tw ra nuwdc ngoai,
NDT chi can xin cdp Gidy chirng nhan
dang ky dau tw ra nwdc ngoai (“OIRC”)
tai BO Tai chinh. Bén canh do, Luat Dau
Tw 2025 cing thu hep cac trwdng hop
phai xin cdp OIRC. Theo dé, chi nhitng
dw an c6 mirc von dau tw ra nwdc ngoai
tr 7 ty ddng hodc c6 Ilinh vwc thude
nganh, nghé dau tw ra nwdc ngoai co
diéu kién thi mé&i phai xin OIRC. Céac dw
an dau tw con lai, NDT chi can thyc hién
tha tuc dang ky giao dich ngoai héi theo
quy dinh cGa phap luat vé quan ly ngoai
hdi ma khéng phai thwe hién tha tuc cip
OIRC.

Nganh, nghé dau tw ra nwdc ngoai co
diéu kién bao gébm: ngan hang, bao
hiém, ching khoan, bao chi, phat thanh,
truyén hinh, kinh doanh bat déng san.
Bén canh do, ND 103 cho phép NDT Viét
Nam dwoc dung cd phan, phan vén gop,
loi nhuan cda tdé chirc kinh t& & nwéc
ngoai hodc dw an dau tw cia NDT do tai
Viét Nam dé thanh toan hodc hoan doi
cho viéc mua cd phan, phan vén gop
hodc dy an dau tw cla toé chic kinh té &
nwo'c ngoai.

Luat Pau Tw 2025 va cac nghi dinh
hwéng dan (ND 96 va ND 103) da giam
b&t nhiéu thd tuc hanh chinh khéng chi
cho nha dau tw nwéc ngoai dau tw vao
Viét Nam ma con cho nha dau tw Viét
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Nam thwc hién dau tw ra nwdc ngoai.
Bén canh dé, cac quy dinh vé phan cap,
phan quyén manh cho cép dia phuong
gidi quyét cac tha tuc dau tw cling gop
phan tao nén co ché phap ly vé dau tw
ngay mét tinh gian, trao quyén nhiéu hon
cho céc nha dau tw, déng thi cling nang
cao trach nhiém ty cam két, tw bdo dam,
tw chiu trach nhiém phap ly ciia cac nha
dau tw. Co quan nha nwdc chuyén dan
t» co ché cap phép, chirng nhan sang
trao quyén va hau kiém.
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